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Taksationsmyndighedens afggrelse om veaerditab vedr. 29. august 2013
ejendommen Novej 10, 6950 Ringkgbing som folge af LBA/SMH
opstilling af vindmgller ved Ngrhede-Hjortmose i hen-

hold til lokalplan nr. 283 for Ringkgbing-Skjern Kom-

mune - sagsnr. 11/2554

Taksationsmyndigheden har den 27. august 2013 truffet afggrelse i henhold til
lovbekendtggrelse nr. 1074 af 8. november 2011 om fremme af vedvarende
energi vedrgrende vaerditab pd ejendommen Novej 10, 6950 Ringkgbing. Afgg-
relsen er truffet af formanden Lars Bracht Andersen og statsautoriseret ejen-
domsmaegler Hans Schmidt Jensen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil vaere et veerditab pa
100.000 kr., som I kan kraeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller i
overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Taksati-
onsmyndigheden har herved vurderet, at jeres ejendom er 1.100.000 kr.
veerd, og at vaerditabet dermed overstiger 1 procent af ejendommens
veerdi, jf. lovens § 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 28. maj 2013 samledes Taksationsmyndigheden pa Novej 10.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden Lars
Bracht Andersen og statsautoriseret ejendomsmaegler Hans Schmidt Jensen.

Som sekreteer for myndigheden mgdte Signe Maj Holm fra Energinet.dk, De Fire
Vindmglleordninger.

For og med ejeren modte G

For opstilleren mgdte Lars Christian Rejkjaer fra Ngrhede-Hjortmose Vindudvik-
ling ApS.

Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:

e Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lovbekendtggrelse
om fremme af vedvarende energi
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e Lokalplan nr. 283, For et omrade til Vindmgller ved Ngrhede til Hjortmo-
se, Ringkgbing-Skjern Kommune, vedtaget den 20. november 2012

e Kommuneplantillaeg nr. 14 til Ringkgbing-Skjern Kommuneplan 2009-
2021, vedtaget den 20. november 2012

e VVM-redeggrelse og Miljgrapport, Vindmgller ved Ngrhede til Hjortmose.
Ringkgbing-Skjern Kommune, Maj 2012

e VVM-tilladelse for opstilling af vindmgller ved Ngrhede til Hjortmose,
meddelt af Ringkgbing-Skjern Kommune den 23. november 2012

e Tingbogsudskrift

e Kopi af servitutter og deklarationer

e Seneste offentlige vurdering

e Oplysning om ejendomsskatter

e BBR-ejermeddelelse

e Oplysning om registreret forurening

e Visualiseringsbilleder

e St@j- og skyggekastberegninger

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af ejendommen, som har betydning
for fastsaettelsen af vaerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne mulighed for
at fremfgre deres synspunkter.

Ejeren har gjort geeldende, at ejendommen ligger sydvest for den nye vindmgl-
lepark og ca. midt for mglleomradet. Mgllerne vil kunne ses fra kgkkenvinduer,
entreen og bgrnevaerelse. Der vil vaere udsyn til mgllerne fra en stor del af ha-
ven. Ejer anfgrer endvidere at mgllerne vil dominere hele horisonten fra sydgst
til nordvest. Det er ngdvendigt, at der er beplantning, der kan skaerme for det
direkte udsyn til mgllerne. Ejendommen ligger i dag i stgjzone mellem 32 og 37
dB fra de eksisterende mgller, hvilket kan hgres ved ophold udenfor. Ved opstil-
ling af de nye mgiller vil ejendommen ligge i en stgjzone pa mellem 37 og 42 dB.
Stgjen bliver uacceptabel. Det er beregnet, at der vil veere mellem 5 og 10 ti-
mers skyggekast, mod ingen i dag. P38 grund af de nye mgllers antal, stgrrelse
og placering i forhold til ejendommen, er det givet, at der vil veere et veerditab
pd ejendommen.

Under besigtigelsen blev der redegjort for projektet, herunder placeringen af
vindmgllerne i forhold til ejernes bolig og have. Det fremgar af plangrundlaget
og VVM-tilladelsen, at Ngrhede-Hjortmose-projektet vil indebzere en opstilling af
22 vindmgller med en effekt pa 3 MW hver og en maks. totalhgjde pa op til
149,9 meter. Mgllerne vil ifglge opstiller blive af typen Vestas V112 3,3 MW. De
22 vindmgller opstilles i to parallelle rette linjer fra sydgst mod nordvest. Den
indbyrdes afstand mellem mgllerne vil vaere tilnsermelsesvis ens og med en
mindre variation mellem de to raekker. Afstanden mellem mgllerne i raeekkerne
vil vaere ca. 350 meter, og afstanden mellem raekkerne er ca. 475 meter. Sam-
let set vil reekkerne straekke sig over ca. 3,5 km. Vindmgllerne, der skal vaere
ens med hensyn til hgjde, proportioner, farve mv., skal afmaerkes med lavinten-
sivt fast rgdt lys.

Ved etableringen af Ngrhede-Hjortmose-projektet nedtages seks eksisterende
vindmgller. De eksisterende vindmgller er placeret i to grupper af tre mgller pa
hver 1,75 MW og med en totalhgjde pa 99,9 meter. Mgllerne er opstillet i to
ligesidede trekanter. De seks mgller blev opstillet i 2000 (Hjortmose) hhv. 2002
(Ngrhede), og har 8 hhv. 10 ar tilbage af den tekniske levetid pa 20 ar. Det fgl-
ger af VVM-redeggrelsen, at den faktiske levetid for de eksisterende mgller for-
mentlig er laengere. De eksisterende mgller har ikke vaeret omfattet af vaerdi-
tabsordningen.
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Omradet ved Ngrhede og Hjortmose gst for Ringkgbing har veeret udlagt som
potentielt stort vindmglleomrade i Kommuneplan 2009-2021, Temaplan for
vindmgller i Ringkgbing-Skjern Kommune. Udlaegningen er delvist sendret ved
Tillaeg nr. 14 til kommuneplanen offentliggjort den 22. november 2012, hvoref-
ter bl.a. tre af mgllerne i Ngrhede-Hjortmose-projektet vil blive placeret lige
uden for eller pd kanten af det ved kommuneplanen fastlagte rammeomrade.
Opstillingen af de 22 mgller er muliggjort ved at nedlagge tolv boliger i naerhe-
den af vindmglleomradet. Der er ved Tillaeg nr. 14 til kommuneplanen udlagt et
stgjkonsekvensomrade, som skal sikre, at der ikke bliver opfgrt nye boliger eller
stgjfalsom arealanvendelse s taet pd mollerne, at stgjgreenserne ikke kan over-
holdes. VVM-tilladelsen er givet pd betingelse af, at ingen beboelse pafgres
skyggekast i mere end 10 timer pr. ar. Det falger endvidere af VVM-tilladelsen,
at opstilling og drift af vindmgllerne skal forega, som der er redegjort for i miljg-
rapporten, og i overensstemmelse med lokalplanen og kommuneplantillzegget.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et veerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedszettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren pa baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og for-
ventede genevirkninger ved mgllerne.

Taksationsmyndigheden pdpeger, at det fglger af lovens forarbejder, at “vurde-
ringen af veerditabet pa den faste ejendom skal foretages pa baggrund af ejen-
dommen, som den forefindes pa tidspunktet for afholdelse af det offentlige mg-
de om opstilling af vindmgllen”.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfgre et vaerditab pa jeres
ejendom pa 100.000 kr. Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt
vaegt pa, at afstanden fra boligen til naermeste vindmglle i projektet er ca. 1.162
meter. Mgllerne er i forhold til boligen placeret i skra linjer fra gst til nord med
mglle 7 naermest boligen.

Landskabet omkring boligen er praeget af opdyrkede marker brudt af levende
hegn. Fra ejendommen er der udsyn til de eksisterende vindmgller ved Hjortmo-
se, som nedtages i forbindelse med realiseringen af dette projekt. Fra gardhave,
terrasse og have er der udsyn til mgllerne. Udsynet skaermes i nogen grad af
bevoksning, men nav og vinger pa adskillige mgller vil veere synlige over denne
bevoksning. Fra boligen er der udsyn til mgllerne fra kgkken (med spiseplads),
kontor samt bgrnevaerelse. Henset til mgllernes antal og stgrrelse vil de sta do-
minerende i landskabet i forhold til denne ejendom pa trods af den relativt lange
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afstand. Udsynet til mgllerne daekker en vid betragtningsvinkel, sdledes at den
naturlige udsigt i alle retninger fra ejendommen er domineret af vindmgllerne i
projektet. Den visuelle pavirkning fra vindmgllerne i projektet vurderes derfor at
have en vis betydning for ejendommens vaerdi.

Opstillingen af vindmgllerne i projektet medfgrer visse stgjgener pa ejendom-
men. Stgjpavirkningen er beregnet til 37,8 dB(A) ved en vindhastighed pd 6 m/s
og 39,5 dB(A) ved 8 m/s. Den lavfrekvente stgj er 12,5 dB ved 6 m/s og 13,7
dB ved 8 m/s. Ejendommen har ikke status som nabobolig i VVM-redeggrelsen,
og der foreligger sdledes ikke tal for stgjniveauet fra eksisterende mgller. Taksa-
tionsmyndigheden bemaerker dog, at ejendommen Novej 6, der er inddraget
som nabobolig i VVM-redeggrelsen, og som er beliggende tzettere pa de eksiste-
rende vindmgller ved Hjortmose, har et stgjniveau fra eksisterende vindmgller
pd 37,7 dB(A) ved 6 m/s og 39,3 dB(A) ved 8 m/s. Stgjniveauet fra de eksiste-
rende mgller m3 antages at vaere lavere ved boligen pd Novej 10. Taksations-
myndigheden har pd den baggrund lagt til grund, at opstillingen af vindmgllerne
i dette projekt og nedtagningen af mgllerne ved Hjortmose vil medfgre en sam-
let stigning i den vindmgllerelaterede stgj pa denne ejendom (Novej 10). Det
bemaerkes endvidere, at ejendommen ikke er pavirket af trafikstgj.

Det beregnede skyggekast fra vindmgllerne i projektet er 10 timer og 29 minut-
ter om aret pd de udendgrs opholdsarealer omkring boligen, mens der kan fore-
komme skyggekast 8 timer og 45 minutter om aret i boligen. Det er lagt til
grund for Taksationsmyndighedens afggrelse, at der etableres skyggestop pa
mollerne, sdledes at det faktiske udendgrs skyggekast ikke vil overstige 10 timer
om aret. Skyggekastet vil forekomme i perioden primo april til medio september
i tidsrummet mellem kl. 5.15 og 7.30. Henset til tidsrummet for forekomsten af
skyggekastet, vurderes dette ikke at have vaesentlig betydning for anvendelsen
af de udendgrs opholdsarealer. Generne i form af skyggekast vurderes samlet
set at have en vis begraenset betydning for ejendommens veerdi.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at jeres ejendom er 1.100.000
kr. vaerd. Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen lagt
vaegt pa ejendommens stand og beliggenhed samt det aktuelle ejendomsmar-
ked.

Da vaerditabet overstiger 1 procent, jf. § 6, stk. 3, i lov om fremme af vedva-
rende energi, har I ret til at f veerditabet erstattet, hvis der opstilles vindmgller
i overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Det fglger af § 6,
stk. 1, at erstatningen fgrst forfalder til betaling, nar mgllerne er opstillet. Hvis
mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis I er uenige i afggrel-
sen, kan I anlaegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren anlezegge sag
mod jer. Der geelder som udgangspunkt ikke en frist for at anleegge sag, men
hvis opstilleren betaler for vaerditab i overensstemmelse med denne afggrelse,
skal sag anlaegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. § 12, stk. 2, i
lov om fremme af vedvarende energi.

Med venlig hilsen
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Lars Bracht Andersen
Formand for Taksationsmyndigheden
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